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1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: P.U.Z. - Parc Urban Ciarda Rosie
Numar proiect: UOO4PMT

Faza: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
Initiator: Primaria Municipiului Timisoara
Proiectant general: Compartiment Atelier de Urbanism
Specialist R.U.R.: Arh. Titus Gabriel Almajan

1.2 Obiectul lucrarii

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Parc Urban Ciarda Rosie”, intravilan, Timisoara,
Timis, C.F. nr. 445188, nr. cad./nr. top. 445188, C.F. nr. 445189, nr. cad./nr. top. 445189, C.F. nr.
442936, nr. cad./nr. top. De1497/1/14, a fost intocmita in baza prevederilor Planului Urbanistic
General aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, prin care este stabilitd necesitatea elaborarii unui
P.U.Z. pentru reglementarea zonei dedicate noului parc urban.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000,
cat si in sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie,
ci o faza premergatoare realizarii investitillor. P.U.Z. are caracter de reglementare specifica
detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii - necesar a
fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata, atat in baza
analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G. dar si ale documentatiilor de
urbanism realizate in zona (expirate, dar care si-au produs efectele), a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;

e zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane;

e Indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

o statutul juridic si circulatia terenurilor;

e masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si
antropice (daca exista);

e mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul
Local de Urbanism.
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in mod specific, prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

e atribuirea unui U.T.R. dedicat pentru construirea unui nou parc urban, in corelare
cu P.UG. al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. 457/2023, cu
documentatiile aprobate, expirate siin curs de aprobare din zong;

e stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permitd dezvoltarea unor
functiuni, dotari si servicii de interes public, de importanta municipalg;

o stabilirea indicatorilor urbanistici, a regimului de inaltime si a retragerilor fata de
limitele de proprietate;

e zonificarea functionala a terenului, tindnd cont de prevederile obiectivelor
stabilite prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023 si de nevoile actuale ale zonei;

e dezvoltarea cailor de circulatie carosabile, velo si pietonale, inclusiv prin
propunerea amplasarii unor noi puncte de traversare a canalului, pentru
cresterea gradului de accesibilitate a zonei reglementata si dezvoltarea unei
infrastructuri integrate, complexe si flexibile;

e asigurarea unor suprafete maxime de spatii verzi, a unui habitat ecologic
diversificat, confortabil si atractiv la nivelul spatiilor publice si conservarea, in
cazul in care exista, a fondului vegetal valoros;

o stabilirea posibilitatilor de echipare edilitara si asigurarea echiparii
corespunzatoare a zonei;

e asigurarea conditilor de parcare aferente zonei, in conformitate cu
reglementarile in vigoare la nivel local;

e asigurarea unui mediu corespunzator si accesibil copiilor, varstnicilor si
persoanelor cu nevoi speciale.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023: UVa // Zona de urbanizare — Zona verde
— scuaruri, gradini, parcuri cu acces nelimitat;

Teren afectat de UTR Ve // Zona verde — de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic. Teren afectat de canale. Teren afectat de zona IV de referinta // Aeroport Traian
Vuia.

1.3 Surse documentare

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii de teren (studiu
topografic, studiu geotehnic), studii si avize de specialitate (urbanism, juridic, pozitii retele
echipare edilitara), existente sau in curs de elaborare, cat si documente normative aflate in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmatoarele documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

¢ Planul de amenajare al teritoriului national;
e Planul de amenajare al teritoriului Judetean Timis;
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e Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L.
457/2023;

e Studiu topometric intocmit al terenurilor propuse spre reglementare, precum si
a vecinatatilor acestora;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ
GM - 010 - 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate
publicg;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

e Legea nr.18/1991 (republicata) a Fondului funciar;

e Ordonanta de urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991;

e Legea nr. 86/2014 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondulului funciar nr. 18/1991;

e Ordonanta de Urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

e Ordinul nr. 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

e Legeanr.107/1996, legea apelor.

e HC.L. al Mun. Timisoara nr. 124/2010 ,Studiul de fundamentare privind
caracterul natural si peisagistic al Mun. Timisoara® ca element de
fundamentarea a P.U.G. Mun. Timisoara pentru perioada urmatoare;

e H.C.L. al Mun. Timisoara nr. 62/2012 ,Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a Mun.
Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde®;

e Registrul Spatiilor Verzi al Mun. Timisoara;
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Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiu topografic
- Studiu geotehnic

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

e Construire stadion pe structura metalica — Calea Buziasului;
e Soseaua de centura - Varianta de ocolire Sud.

2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.1 Evolutia zonei

Terenul supus reglementarii se afla intr-o zona periferica a orasului, in partea de Sud-Est
a acestuia, fiind compusa dintr-o parcela de mari dimensiuni avand destinatia de pasune, una
rezultata din dezmembrarea acesteia, pe care a fost construit un post de transformare a
curentului electric si una avand functiunea de drum. Parcelarul inconjurator este de tip curti
constructii, rezultat in urma urbanizarii zonei prin documentatii de tip P.U.D./ P.U.Z..

Zona a fost reglementata prin Planul Urbanistic Zonal ,Calea Urseni — Calea Buziasului
Timisoara“, aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999, parcela pe care urmeaza sa fie amplasat parcul
primind functiunea de ,rezerva teren pentru amenajare spatii verzi“. Conform P.U.Z.-ului,
parcelele needificate din zona aflata in proximitatea terenului care face obiectul acestei
documentatii aveau destinatia de ,locuinte propuse®, cu regim de inaltime de maxim P+2E. in
urma aprobarii acestuia, zona care initial era constituita din parcele de dimensiuni mari,
caracteristice terenurilor agricole, a fost reorganizata intr-un cartier rezidential compus
preponderent din locuinte individuale si intr-o mai mica masura din locuinte colective.

Odata cu Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.
157/2002, Terenul isi pastreza destinatia de ,zona de spatii verzi amenajate, plantatii de
protectie®, care necesita intocmirea unei documentatii de urbanism in vederea autorizarii unor
lucrari de constructie pe parcela. Prin acest PUG era propus un nou drum, pe axa nord-
est/sud-vest, care ar fi impartit in doua viitorul parc. Parcelele din teritoriul inconjurator erau
reglementate ca ,zona pentru locuinte si functiuni complementare (P-P+2)“ si ,zona de
institutii si servicii publice®, pentru edificarea lor fiind, de asemenea necesara intocmirea unor
documentatii de urbanism.

Prin noul Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.
457/2023, terenul care face obiectul prezentei documentatii, devine ,UVa // Zona de
urbanizare - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces nelimitat®. Canalul care
delimiteaza pe doua laturi parcela, dar si fasia de teren situata de o parte si de alta a sa, sunt
reglementate ca Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic”.

Functiunea preponderenta a zonei ramane in continuarea cea de locuinte, existand mai
multe tipuri de U.T.R.-uri, fiecare avand specificul lui: ,Liu // Zona de locuinte cu regim redus
de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban®, ,Li/C // Zona de locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici®, ,Lip // Zona de locuinte cu regim redus de inaltime
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dispuse pe un parcelar de tip periferic”, ,Lir // Zona de locuinte cu regim redus de inaltime cu
caracter rural“ si cele a caror dezvoltare implica elaborarea unor documentatii de urbanism
,=ULi/c // Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective
mici “ si ,Uliu // Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban®.

Celelalte functiuni aflate in proximitatea terenului ce va fi reglementat sunt ,G_c //
Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor®, ,Va // Zona verde — Scuaruri,
gradini, parcuri cu acces public nelimitat” si ,Vs // Zona verde - cu rol de complex sportiv*.

Procesul de dezvoltare a zonei continua si in prezent, pe o serie de parcele neurbanizate
si needificate fiind elaborate documentatii de urbanism aflate in diverse stadii.

Au fost identificate o serie de fluxuri de circulatie, preponderente pe axa vest-est, cele
doua strazi avand traficul cel mai intens fiind Calea Buziasului si calea Urseni. Prin faptul ca
reprezinta doua cai de acces in Timisoara, constituind principalele fluxurile ale fortei de
munca, situate la sud de calea Buziasului, deservind portiunile estica si sud-estica ale zonei
metropolitane, pe aceste strazi apar zilnic, in perioadele de intensitate ale traficului,
congestionari care afecteaza o mare parte zonei.

Odata cu finalizarea soselei de centura a Municipiului Timisoara, din care portiunea
aflata in imediata proximitate a locatiei, Varianta de ocolire Sud, este in executie, accesul pe
parcela ce face obiectul acestei documentatii va fi facilitat prin conexiunea rapida a acesteia
cu infrastructura rutiera majora si pentru locuitorii din alte zone ale orasului.

Reteaua rectangulara de strazi existente din zona studiata, prezinta o serie de
disfunctionalitati legate de lipsa continuitatii lor, de profilul insuficient de lat, de inexistenta
amenajarii trotuarelor, a locurilor de parcare, a spatiilor verzi si a pistelor pentru biciclete.

Prin intermediul Bulevardului Liviu Rebreanu/Calea Buziasului si a Caii Urseni, locatia
este conectata la reteaua de transport in comun a orasului, care insa nu patrunde pe strazile
secundare si pe cele perpendiculare, limitdnd accesul facil al locuitorilor din alte zone la
viitorul parc urban.

Din punct de vedere functional, majoritatea serviciilor publice principale (invatamant,
sanitare, cultural-sociale) sunt concentrate in interiorul arealului delimitat de inelul 3 de
circulatie. Astfel, cu exceptia a trei institutii de invatamant, zona studiata nu beneficiaza de
asemenea facilitati, ceea ce contribuie suplimentar la tranzitul zilnic pe axa est-vest, avand ca
rezultat congestionarea strazilor. Alte functiuni semnificative prezente in apropierea arealului
studiat sunt Statia de Tratare Apa Urseni si Muzeul Apei, amenajat in incinta ei.

Alte spatii verzi care si-au pastrat destinatia, dupa transformarea vechii pepiniere
Horticultura in zona de urbanizare ULiu, sunt scuarul amenajat la intersectia strazilor luliu
Podlipny, Luta lovita si Martir Constantin Radu (Parcul 3 August 1919), reglementat ca ,Va //
Zona verde - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat “ si fostul Stadion
,Manusarul“, situat pe Str. Theodor Pallady, avand destinatia ,Vs // Zona verde cu rol de
complex sportiv®.
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Google Earth

Evolutia zonei, anul 2014 - sursa: Google Earth
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Evolutia zonei, anul 2024 - sursa: Google Earth
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Din punct de vedere al conexiunii cu infrastructura velo, aceasta este aproape
inexistenta in zona, lucru care genereaza o disfunctionalitate majora (si anume
descurajarea folosirii mijloacelor alternative de transport si incurajarea folosirii
autoturismelor individuale). Coreland acest lucru cu fluxurile principale de circulatie,
rezulta o incarcare de trafic considerabila.

Asa cum s-a constatat si in Planul Urbanistic Zonal al Municipiului Timisoara,
aprobat prin H.C.L. 457/2023, zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat, iar o
planificare urbana coerenta a terenului poate impacta pozitiv intreaga vecinatate.
Reglementarea unei facilitati publice de parc urban, cu deservire la nivel Municipal, are
un impact pozitiv atat asupra nevoilor comunitatii din zona, prin cresterea nivelului de
calitate a vietii locuitorilor, cat si asupra intregului oras, prin marirea suprafetei de spatii
verzi. Datorita amplasarii periferice a terenului, viitorul parc are potentialul de a deservi o
zona care depaseste limitele administrative ale Timisoarei, localnicii din comunele Giroc
si Mosnita avand acces facil la locatie.

2.2 Incadrare in localitate

Terenul reglementat este situat in partea de sud-est, intr-o zona periferica a
orasului, amplasat la nord de Calea Urseni si la sud de Calea Buziasului. Parcelele fac
parte din intravilanul Municipiului Timisoara, fiind identificate prin:

e CF nr. 445188, nr. cad./nr. top. 445188, avand suprafata de 122.620 m?
e CF nr. 445189, nr. cad./nr. top. 445189, avand suprafata de 80 m?

Suprafata totala a terenului reglementat este 122.700 m2

Zona reglementata este delimitata, conform planurilor anexate, dupa cum
urmeaza:
¢ la Nord, Nord-Est si Nord-Vest: HC 1498, Canal Subuleasa;
e la Sud-Vest: Str. Neajlov, drum de exploatare CF nr. 442936, nr. cad./nr.
top. De1497/1/14; zona rezidentiala incadrata ca U.T.R. Liu, conf P.U.G;;
e la Sud-Est: limita administrativa dintre U.A.T. Municipiului Timisoara si
U.A.T. Giroc.

12
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UAT Giroc

* “UAT Giroc ’

Delimitare P.U.Z.- imagine prelucrata, sursa baza: orthofoto MapSys
2.3 Elemente ale cadrului natural

Suprafata de teren care urmeaza a fi reglementata este compusa din doua
parcele, situate in intravilanul Municipiului Timisoara, identificate prin urmatoarele
extrase de carte funciara:

- C.F. nr. 445188, nr. cad./top. 445188, avand categoria de folosinta pasune si este
liber de constructii;

- CF. nr. 445189, nr. cad./top. 445189, avand categoria de folosinta pasune, pe
parcela gasindu-se un post de transformare a energiei electrice;

Va fi, de asemenea studiata parcela identificata prin C.F. nr. 442936, nr. cad./top.
De1497/1/14, avand categoria de folosinta drum de exploatare, pentru propunerea de
prelungire si largire a strazii Neajlov.

Terenul este relativ plat, stabilitatea generala a acestuia fiind asigurata.

Geografic terenul este situat in Campia de Vest.

Regimul eolian in partea de sud-vest este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie,
cea mai mare pondere o au vanturile din nord. In prezent, pe parcela nu exista vegetatie
medie si inalta, care sa actioneze ca o bariera impotriva vantului si a poluarii.

Clima intalnita in aceasta incadrare este de tipul topoclimatic specific silvostepei
caracterizata prin temperaturi medii anuale ridicate (10,6° C), intervalul anual fara inghet
este mai extins (peste 200 de zile), iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic (95
de zile). Clima este deci temperat-moderata.
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e Temperatura aerului:
o Medie lunara maxima intre +20 si +28°C (iulie-august);
o Medie lunara minima intre -1 si -2°C (ianuarie);
e Precipitati:
o Medii lunare maxime intre 70 si 80 mm (iunie);
o Medii anuale intre 600 si 700 mm;
e Vantul:
o Directii predominante N-S 16%, respectiv E-V 13%;

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este
ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec.

Adéncimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 - 77.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pamanturi
coezive si necoezive. Pamanturile coezive sunt formate din argile, argile prafoase si
argile nisipoase, aflate in stare de consistenta tare cu zone vartoase spre baza, cu
plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Dr = -0,90 m de la suprafata terenului
natural.

2.4 Circulatia

Accesul se face, in prezent de pe drumul de exploatare, identificat prin CF nr.
442936, nr. cad./top. De1497/1/14, prelungire a strazii Neajlov. Acesta portiune nu este
amenajata ca strada cu profil complet, fiind asfaltat numai partial pana la ultima parcela
edificata (carosabil cu dublu sens, latime completa 630 cm), neavand trotuare, piste velo

crérile ;écu ate peste podet pe baza A.C. nr. 201/2021 (sursa: PMT)
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sau locuri de parcare. Se mentioneaza Autorizatia de Construire nr. 201/12.04.2021
(Reautorizare lucrari autorizate cu A.C. nr. 373/26.03.2019) cu scopul ,Executie podet
peste canal desecare CCP263 - str. Neajlov”, fiind executate astfel lucrari de largire a
podetului existent, fiind adaugate zone destinate pentru pietoni pe ambele parti si pista
de bicicleta pe o parte.

Str. Neajlov - profil stradal existent - iulie 2026. (sursa: PMT)

Terenul reglementat este amplasat intr-o zona periferica a orasului, neavand o
conexiune foarte buna cu infrastructura majora rutiera a Municipiului Timisoara. Acesta
este amplasat in vecinatatea Caii Buziasului, accesul cel mai rapid facandu-se pe Str.
Neajlov, de pe Str. Martir Constantin Radu. O alte artera de acces importanta este Str.
Gavril Musicescu/Calea Urseni, situate in sud-vestul zonei reglementate. in proximitatea
terenului se gaseste traseul soselei de centura, Varianta de Ocolire Sud al carei
prezenta va facilita substantial mobilitatea spre viitorul parc.

2.5 Ocuparea terenurilor

Pe terenul reglementat prin aceasta documentatie, compus din doua parcele, in
prezent exista un post de transformare al energiei electrice amplasat pe cea cu
suprafata de 80 mp, identificata prin C.F. nr. 445189, rezultatd din operatiunea de
dezmembrare a imobilului avand nr. C.F. 425158. Acesta a fost construit in urma
Autorizatiei de Construire nr. 608 din 13.05.2019 pentru retele edilitare pentru
alimentare energie electrica prin pozare subterana ,Injectie cu putere Timisoara-Calea
Urseni”.

Cu toate céa parcela a avut initial destinatia de pasune, si a fost reglementat prin
P.U.Z. si mai apoi prin P.U.G. ca zona verde, vegetatia de pe teren este una de natura
spontand, neexistand plantatii organizate sau amenajari peisagere. De-a lungul canalului,
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pe ambele parti ale sale exista o densitate mai mare a vegetatiei, inclusiv a celei inalte si
medii. In interiorul parcelei nu exista arbori maturi, prezenta acestora fiind limitata la
marginea drumului de exploatare si a albiei canalului.

Analizdnd zonificarea functionala si infrastructura rutiera propuse prin
documentatiile de urbanism aprobate sau aflate in curs de aprobare, rezulta ca terenul
supus reglementarii va deveni unul dintre principalele spatii publice verzi publice ale
arealului. Exceptand scuarul/parcul existent, amplasat la intalnirea dintre strazile luliu
Podlipny/Martir Constantin Radu, suprafata propusa spre reglementare este una dintre
singurele suprafete libere de constructii, aflata in proprietatea Municipiului Timisoara. In
parcul din proximitate mai sus mentionat, exista un spatiu public amenajat dar de
dimensiuni mult mai reduse, care cuprinde un loc de joaca, zone verzi si o platforma
minerald destinata desfasurarii activitatiior comunitare in aer liber. Prin amenajarea
noului parc urban vor fi create conditile necesare desfasurarii unei game variate de
activitati specifice acestui tip de functiune, precum recreerea, petrecerea timpului liber,
practicarea activitatilor sportive, socializarea si organizarea unor activitati comunitare in
aer liber, contribuind astfel la cresterea calitatii vietii locuitorilor din zona.

Parcul ,3 August 1919”, aflat pe str. luliu Podlipny/str. Martir Constantin Radu (sursa:
Google Maps)

Limitele de nord-est si de nord-vest ale terenului studiat, sunt reprezentate de
canalul de desecare H.C. 1498, care avea rolul de a contribui la drenarea apei in exces i
conducerea ei spre albiile majore. in prezent o mare parte a acestuia este obturatd de
diverse deseuri si de vegetatie. Hotarul sud-vestic, reprezentat de drumul de
exploatare/prelungire Str. Neajlov si cel sud-estic, identificat prin limita U.A.T. Timisoara,
constituie de asemenea doua bariere destul de clare, mai ales, avand in vedere
urbanizarea accelerata a comunei Giroc.

Arealul studiat face parte din zona de sud-est a Municipiului Timisoara in cadrul
careia au fost identificate o serie de disfunctionalitati ce afecteaza in mod negativ atat

zona cat si municipiul Timisoara in ansamblul sau:
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e Urbanizare necontrolata si fragmentata a zonelor de locuit, cu parcelar
variind de la unul de tip urban la unul de tip rural;

e Zone de locuinte individuale in care au fost introduse unitati de locuire
colective;

e Zone de locuire care nu sunt deservite de functiuni complementare si de
servicii;

e Zone de locuire care nu au suficiente spatii verzi publice;

e Lipsa unor zone publice deschise, care sa polarizeze activitatea
localnicilor: parcuri, centre de cartier, piatete;

o Existenta unei infrastructuri rutiere fragmentate, incomplete, accesibilitate
dificila;

o Existenta unei infrastructuri edilitare fragmentate, subdimensionate
raportat la capacitatea de densificare a zonei;

¢ Infrastructura velo practic inexistenta, fragmentata, neconectata la cea a
orasului;

e Servicii publice si functiuni de educatie / sanatate / culturale / sociale /
religioase insuficiente raportat la capacitatea de densificare a zonei;

e Infrastructura verde-albastra nereglementatd/reglementata partial,
fragmentata, neconectata cea a orasului.

2.6 Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

In conformitate cu prevederile avizelor de amplasament pentru retele subterane
si supraterane existente situatia pe teren este dupa cum urmeaza:

Terenul este conectat la reteaua electrica printr-o linie subterana, pe parcela
identificata prin CF nr. 445189 fiind edificat un poste de transformare.
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A

E] Imobil ce face scopul avizului D imobile
——Retea in lucru —Retea Presiune Medie
——Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Conform avizului furnizorului de gaze naturale, pe parcela existda o retea de
presiune medie.

Potrivit furnizorilor de telefonie, de transport public si de retele termice, acestia
nu detin pe terenul propus pentru reglementare retele.
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2.7 Probleme de mediu

| éisaju nurI existent — canalul care mnest §uraa’ga rlentat'
(Sursa: PMT)

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Terenurile incadrate in zona de reglementare au si in prezent, categoria de
folosinta de pasune, respectiv drum de exploatare, deci fara surse de poluare
semnificativa a mediului. Data fiind destinatia propusa a terenului, vor prima suprafetele
ocupate de spatii verzi, cele rezervate pentru constructii reprezentand o mica parte,
care va fi integrata discret in arealul reglementat. Interventiile propuse in cadrul zonei
studiate se vor realiza respectand toate normele specifice in vigoare pentru a asigura
protectia mediului. In prezent, zona nu este dotatd cu canalizare centralizata, nici cu
retea de distributie a apei potabile, iar apele pluviale sunt preluate de canalele de
desecare.

Un potential factor de risc sunt deversarile de substante nocive si deseurile din
rampele de gunoi clandestine, atat in albia canalului cat si pe parcelele studiate.
Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona se refera la
soseaua de centura, Varianta de ocolire Sud, aflata in imediata proximitate a terenului,
care poate prezenta un risc, datorita intensitatii traficului si a noxelor emanate.

2.8 Optiuni ale populatiei

Beneficiarul principal al proiectului este Municipiul Timisoara, dar beneficiarii
directi ai investitiei sunt locuitorii orasului, in special cei ai cartierului Ciarda Rosie,
precum si vizitatorii zonei, inclusiv din UAT-urile aflate in imediata vecinatate a locatiei
reglementate prin prezenta documentatie.
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Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate publica locala, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale ale proprietarilor privati, precum si a celor comunitare
de utilitate publica, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu, fiind sustinuta in
acest sens si de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile fiind preluate si integrate in aceste documentatii. Informarea gi
consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice si prin dezbateri publice (daca
este cazul), consultarea fiind realizata in diferitele faze de elaborare ale documentatiilor
de tip plan urbanistic zonal.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal respecta legislatia in vigoare in ceea ce priveste
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L.
457/2023 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, au fost enuntate o serie de
principii de baza si au fost stabilite functiuni si obiective de utilitate publica. Propunerea
de dezvoltare urbanistica respecta prevederile acestuia, prin P.U.Z. reglementandu-se
functiunea de parc urban a terenului, cea a continuarii Strazii Neajlov, pentru stabilirea
profilului transversal a acesteia si recomandarea punctelor de amplasare pentru noi
poduri care vor traversa canalul H.C. 1498/ Subuleasa, facilitand astfel accesul la locatie
pentru locuitorii de pe ambele sale maluri.

A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2 Prevederiale P.U.G.

Conform regimului tehnic din cadrul Certificatului de Urbanism cu nr. CU2024-
001555 din 20.06.2024:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. 457/2023: U.T.R. UVa // Zona de urbanizare -
Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat si afectat de U.T.R. Ve //
Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol ecologic. Teren afectat de canal de
desecare.

20



Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Serviciul Planificare Urbana

Compartiment Atelier de Urbanism

Conform R.L.U. P.U.G. pentru U.T.R. Uva:

Conditionari primare: in toate Cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Utilizari admise: Plantatii inalte medii si joase; Sistem de alei si platforme cu
invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo; Mobilier urban, amenajari pentru
joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; Edicule, componente ale
amenajarii peisagere; Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; Unitati de
alimentatie publica, cu ADC de maxim 120 mp (cofetarie, cafenea, bufet etc.); Constructii
pentru expozitii si activitati culturale.

Utilizari admise cu conditii: Acces auto pentru intretinere, interventii, transport
de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa
aiba caracter ocazional si limitat; Conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu
spatiile/amenajarile/cladirile existente; Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica
sau de alta natura.

inaltimea maxima admisa: Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 5 m si
respectiv (S)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata. Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice
Civile Romane (AACR) se stabileste tinand cont de regimul de inaltime solicitat.

Spatii libere si spatii plantate: Se conserva, ca reguld, actuala structura a
spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme; Suprafata spatiilor verzi propriu-zise,
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 85% din suprafata totala a zonei verzi gi
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta); Suprafetele avand o acoperire de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere; Eliminarea arborilor maturi este
interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

POT: Pentru constructii temporare de alimentatie publica si comert P.O.T. maxim
- 5%; pentru constructii socio culturale P.O.T. maxim — 10%.
CUT: Pentru utilizarile admise C.U.T. maxim de - O,1.

Conform R.L.U. P.U.G. pentru U.T.R. Ve:

Conditionari primare: Schimbarea destinatiei de utilizare a terenurilor din
aceasta categorie de U.T.R. nu este posibila prin P.U.Z., aceasta reglementare avand un
caracter definitiv.

Utilizari admise: Plantatii inalte, medii si joase; Sistem de alei si platforme cu
stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo; Mobilier urban, amenajari pentru
joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; Edicule, componente ale
amenajarii peisagere; Amenajare hidrotehnica; Se conserva actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
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Utilizari admise cu conditii: Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

Inaltimea maxima admisa: Nu este cazul.

Spatii libere si spatii plantate: Se conserva, ca reguld, actuala structura a
spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme; Suprafata spatiilor verzi propriu-zise,
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 80% din suprafata totala a zonei
exceptand albia cursului de apa si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd);
Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere;
Eliminarea arborilor maturi este interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor; Este interzisa indiguirea sau
betonarea albiilor cursurilor de apa, amplasarea de puncte de colectare a deseurilor,
reducerea prin interventii invazive a biodiversitatii adiacente cursului de apa.

P.O.T. maxim = 0,5%
C.U.T. maxim = 0,01

3.3 Valorificarea cadrului natural

Avand in vedere elementele naturale din proximitate, printre care si Canalul HC
1498/Subuleasa, un segment important al retelei verzi-albastre a orasului, avand
legatura cu Bega, cadrul natural are un potential mare de dezvoltare. Prin reglementarile
rezultate din prezenta documentatie, se va da startul pentru amenajarea si organizarea
de spatii verzi cu folosinta publica, inclusiv cu zone tematice, cu trasee pietonale si velo,
care se vor conecta la infrastructura verde-albastra. Spatiile verzi vor constitui minim
85% din suprfata zonei reglementate, fiind formate din vegetatie joasa medie si inalta.
Interventiile in zona de protectie a canalului vor fi limitate, pentru pastrarea bio-
diversitatii, la curatarea si decolmatarea acestuia si la amenajari pesagere specifice
acestui habitat. Aleile si platformele care vor fi prevazute in acest areal vor fi accesibile
numai pietonilor si biciclistilor, pentru realizarea lor vor fi folosite materiale si stratificatii
permeabile. Toate interventiile vor fi de natura reversibila.

3.4 Modernizarea circulatiei

Prin aceasta documentatie de P.U.Z. se prezinta si o propunere de amenajare a
segmentului Strazii Neajlov cuprins intre canalul HC 1498 si limita U.A.T. Timisoara,
identificat partial prin C.F. nr. 442936, nr. cad./top. De1497/1/14, incadrat in prezent ca
drum de exploatare. Se propune un profil variabil de minim 19 m, care include doua benzi
de circulatie auto (cate una pe sens), trotuare, spatii verzi, piste de biciclete si locuri de
parcare perpendiculare pe axul drumului.

Proiectul propune 5 conexiuni, pe laturile nordica si nord-estica, dintre terenul
reglementat si zonele urbanizate sau aflate in proces de urbanizare, situate la nord de
canalul HC 1498/Subuleasa, prin creerea unor puncte de traversare a acestuia,
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concretizate prin podete accesibile pietonilor, circulatiei velo si in cazul prelungirii
strazilor, circulatiei auto. Locatiile acestora vor fi corelate cu strazile existente sau
propuse, prevazute prin documentatii de urbanism.

Aleile din interiorul parcelei nu vor fi accesibile circulatiei generale a
autovehicolelor (cu exceptia serviciilor de urgenta si a celor de intretinere), ele fiind
destinate exclusiv pietonilor si ciclistilor.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

La nivelul zonei reglementate se propun urmatoarele:

Bilant teritorial
Existent (reglementari

Propus
. conf. PUG) P
Zone functionale — - - -
’ Suprafata % din Suprafata % din
mp parcela mp parcela

UVa // Zona de urbanizare -

Zona verde - scuaruri, gradini, 109.976 89,63 0 0

parcuri cu acces public nelimitat
Va // Zona verde - scuaruri,

gradini, parcuri cu acces public 0 0 102.330,35 83,40
nelimitat
Ve // Zona verde - de protectie
a apelor sau cu rol de culoar 12.724 10,37 12.435,44 10,10
ecologic

Cai de comunicatie - rutiera,
pietonala, velo, parcari publice
Total 122.700 100 122.700 100

0 0 7.929,73 6,50

Segmentul existent al strazii Neajlov propus spre modernizare si largire este
inclus in zona de studiu si va asigura preluarea apelor pluviale. Segmentul existent este
in suprafata totala de 3.400 mp. Ca atare, suprafata totala tratata in PUZ care face
obiectul reglementarilor edilitare este 122.700 mp+3.400 m=126.100 mp.

Va // Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

¢ Functiuni propuse: Plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme
cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban,
amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere; grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere, unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim
120 mp (cofetarie, cafenea, bufet etc.); constructii pentru expozitii si activitati

culturale; acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe
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sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba
caracter ocazional si limitat; elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

¢ P.O.T. maxim: constructii temporare de alimentatie publica si comert P.O.T.
max. 5%;

e CUT maxim: 0,1

« Inaltime maxima: 5 m, cu regim de inaltime maxim (S)+P+1

e Zonaverde: min 85%

Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

¢ Functiuni propuse: Plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme
cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban,
amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere; amenajari hidrotehnice;
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba
un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura

e P.O.T. maxim: 0,5%

¢ CUT maxim: 0,01

o Inaltime maxima: nu este cazul

e Zonaverde: min 80%

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Conform prevederilor P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, pentru U.T.R. Va:
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti
consumatori. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangament gi contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul public. in zona de intretinere se va
organiza un spatiu destinat colectarii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru
resturi vegetale (compost).

Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala
Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare
cu apa a Municipiului Timisoara, existenta pe str. Neajlov si pe strada Violetelor, PE-HD
De.125 mm.
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Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea consumului de apa si
stingerea eventualelor incendii prin hidrantii stradali propusi.

Se propune extinderea retelei existente de apa, de pe strada Neajlov pana pe
strada Violetelor cu conducte ce se vor realiza din PE-HD De.125 mm, L = 480 m si se va
echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 80 mm.

Pentru alimentarea cu apa a grupurilor sanitare propuse se va realiza un
bransament de apa si camin de apometru pentru masurarea debitului de apa consumat.

Debitele necesare sunt:

Qszmen  =1,82mc/zi=0,0301/s

Qszmax =236 mc/zi=0,0391/s

Q sorarmax = 0,694 mc/h = 0,193 I/s
Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va descarca la sistemul
centralizat de canalizare al Municipiului Timisoara, existenta pe strada Johann Jacob
Ehler, prin conducta existenta cu D = 400 mm.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip separativ,
preluand doar apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare.

Reteaua stradala de canalizare propusa in zona PUZ se va executa din tuburi din
PVC, D = 315 mm L = 950 m si se va amplasa pe strazile propuse. Reteaua propusa se
va echipa cu camine de vizitare la maxim 60m in aliniament, la intersectii si la schimbare
de directie.

Pentru canalizarea a grupurilor sanitare propuse se propune un racord de
canalizare menajera cu camin de racord.

Debitele menajere evacuate sunt:

Qszmen  =1,82mc/zi=0,030 /s

Qszmax =236 mc/zi=0,0391/s

Q sorarmax = 0,694 mc/h = 0,193 I/s

Canalizare pluviala
Apele de ploaie de pe zonele de circulatie si parcari vor fi colectate de o retea de

canalizare pluviala, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate in
bazinul de retentie propus spre amplasare in zona verde.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata prin pompare in
canalul de desecare HCn 1498, in care se va descarca controlat printr-o gura de
descarcare.

Pentru colectarea apelor pluviale se propun retele de canalizare cu diametrul
cuprins intre D = 315 - 600 mm, avand lungimea totala de cca. 940 m; pentru
descarcarea apelor pluviale in canalul de desecare se propun conducte de refulare din
PE-HD De.110 mm cu lungimea totala de cca. 10 m.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este:

Q PL = 244,53 |/S

Volumul anual al apelor pluviale va fi

Vanua ~ 38.147 mc/an

Volumul bazinului de retentie:

V = 386 mc (~258 mp)
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Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la reteaua de alimentare cu apa potabila, reteaua de canalizare,
reteua de alimentare cu energie electrica, reteaua de alimentare cu gaze naturale si
termoficare, dupa caz, nefiind permisa asigurarea utilitatilor in regim propriu (de tip apa
si/sau canalizare prin put forat si/sau fosa septica).

Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei vor
fi in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice si de mediu
in vigoare. Se vor respecta toate actele normative, prescriptiile tehnice, codurile de
proiectare etc., necesare realizarii unei documentatii tehnico-economice corecte si
complete, care sa indeplineasca conditiile de aprobare si care poate fi implementata.

Este permisa si recomandata utilizarea de energii regenerabile alternative
(energie termica si/sau energie electrica furnizata prin intermediul panourilor solare
etc.).

3.7 Protectia mediului

Propunerile de reglementare urbanistica au fost elaborate astfel incat sa
contribuie la protectia si imbunatatirea calitatii mediului, valorificand cadrul natural
existent si limitand impactul interventiilor asupra acestuia.

Situatia existenta — peisajul natural, neamenajat - iulie 2026 (sursa: PMT)
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Diminuarea péna la eliminarea surselor de poluare: Prin functiunea propusa de

parc urban si prin predominanta spatiilor verzi, documentatia contribuie la reducerea
impactului negativ asupra mediului comparativ cu alte functiuni urbane. In starea actuala,
terenul este neamenajat si insuficient valorificat in raport cu pozitia sa in cadrul
intravilanului municipiului. Lipsa amenajarilor si a unei gestionari corespunzatoare a
vegetatiei spontane contribuie la degradarea imaginii peisajului urban si favorizeaza
posibilitatea aparitiei unor depozitari necontrolate de deseuri, cu efecte negative asupra

calitatii mediului si a aspectului zonei. Astfel, amenajarea controlatd a suprafetei
reglementate ar imbunatati semnificativ peisajul urban si calitatea vietii locuitorilor din
zona. Constructiile permise prin regulament au caracter complementar functiunii de parc
si ocupa o suprafata redusa din teren. Se vor utiliza materiale si tehnologii conforme
normelor de protectie a mediului, iar pe durata executarii lucrarilor vor fi luate masuri
pentru limitarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii. Deseurile rezultate in timpul
executiei vor fi colectate selectiv si eliminate prin operatori autorizati.

Depozitari necontrolate de deseuri pe suprafata propusa spre reglementare
(sursa: PMT)

Prevenirea producerii riscurilor naturale: Zona studiata nu este afectata de riscuri
naturale majore. Terenul este relativ plan si stabil, conform studiului geotehnic.
Interventiile propuse vor respecta toate normele tehnice privind stabilitatea terenului si
protectia impotriva eventualelor fenomene naturale. Totodata, se vor pastra culoarele
naturale de drenaj si functionarea canalului HC 1498/Subuleasa.

Protectia resurselor de apa. Epurarea si preepurarea apelor uzate: Autorizarea
executarii lucrarilor este conditionata de obtinerea avizelor autoritatilor competente in
domeniul gospodaririi apelor si de respectarea masurilor privind protectia apelor de
suprafata si subterane.
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Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin
extinderea retelei publice existente ale Municipiului Timisoara, in conformitate cu
documentatia de specialitate edilitara, parte din prezenta documentatie de urbanism.
Canalizarea menajera va functiona in sistem separativ.

Apele pluviale provenite de pe zonele de circulatie, carosabil si din parcari vor fi
colectate prin retea separata, vor fi trecute prin separator de namol si hidrocarburi si vor
fi stocate in bazinul de retentie. Apa acumulata va fi utilizata la udarea zonelor verzi, iar
surplusul va fi evacuat controlat prin pompare in canalul HCn 1498/Subuleasa. Apele
meteorice provenite de pe suprafetele verzi se vor infiltra natural in teren, fiind
considerate conventional curate.

Depozitarea controlata a deseurilor: In cadrul zonei de administrare si intretinere
a parcului vor fi amenajate spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Deseurile
rezultate din exploatarea si intretinerea parcului vor fi gestionate in conformitate cu
legislatia in vigoare si cu regulamentele serviciilor publice de salubrizare aplicabile
Municipiului Timisoara. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor pe terenul
studiat sau in albia canalului.

Recuperarea terenurilor degradate si consolidarea malurilor: _Un obiectiv
important al investitiei care poate rezulta din prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezinta
ecologizarea terenului si eliminarea depozitelor necontrolate de deseuri. Se propune
curatarea si decolmatarea canalului HC 1498/Subuleasa, precum si amenajarea
peisagera a malurilor acestuia prin solutii compatibile cu caracterul natural al habitatului,
fara interventii invazive asupra albiei. Eventualele consolidari ale malurilor vor utiliza
solutii adaptate contextului ecologic si vor respecta legislatia in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: Elementul principal al documentatiei il
constituie amenajarea unui parc urban public de mari dimensiuni, in care suprafata
spatiilor verzi organizate pe sol natural va reprezenta minimum 85% din zona Va si
minimum 80% din zona Ve, conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. Vegetatia propusa va cuprinde arbori, arbusti si plante erbacee adaptate
conditiilor locale, contribuind la cresterea biodiversitatii, reducerea efectului de insula de
caldura si imbunatatirea microclimatului urban.

Protejarea patrimoniului natural si a valorii peisagistice: Zona canalului HC
1498/Subuleasa face parte din infrastructura verde-albastra a municipiului si are rol de
culoar ecologic. Interventiile propuse urmaresc conservarea vegetatiei valoroase
existente, refacerea continuitatii ecologice si integrarea acesteia (inclusiv vizuald) in
ansamblul viitorului parc. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie sau expresie arhitecturala, ar afecta negativ
valoarea peisajului este interzisa.
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Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: Implementarea documentatiei va
conduce la transformarea unui teren neamenajat, ocupat in prezent de vegetatie
spontana si afectat local de depozitari necontrolate de deseuri, intr-un parc urban
amenajat in conformitate si la standardele actuale, accesibil publicului. Amenajarile
propuse vor contribui la cresterea calitatii peisajului urban si la dezvoltarea unei
infrastructuri verzi continue in partea de sud-est a Municipiului Timisoara.

Valorificarea potentialului de recreere si agrement: Prin realizarea parcului urban
se creeaza o zona de interes public destinata recreerii, activitatilor sportive, socializarii i
educatiei in aer liber destinat tuturor categoriilor de varsta. Desi obiectivul nu are
caracter turistic in sensul clasic al termenului, acesta va reprezenta un important pol de
atractivitate pentru locuitorii zonei si al cartierelor invecinate.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul circulatiei si al retelelor edilitare:
Documentatia propune modernizarea segmentului inclus in PUZ al strazii Neajlov prin
amenajarea pistelor pentru biciclete, a trotuarelor si a spatiilor verzi aferente si prevede
si posibilitatea realizarii unor noi conexiuni peste canalul HC 1498/Subuleasa (propunere
in afara zonei reglementate). Totodatda, documentatia propune extinderea retelelor
publice de alimentare cu apa si realizarea noilor retele de canalizare menajera si pluviala
necesare functionarii investitiei, precum si modernizarea infrastructurii rutiere si velo
propuse prin P.U.Z., contribuind la eliminarea disfunctionalitatilor existente si la
dezvoltarea durabila a zonei.

Resursele subsolului - in cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului pe
teritoriul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact conform legii.

Resursele de apa - Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise
in acest regulament este acceptata numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor,
dupa caz, si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate - Autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul care este reglementat prin acest P.U.Z. se afla in proprietatea
Municipiului Timisoara, prin aceastd documentatie de urbanism propunandu-se
obiectivele de utilitate publica Parcul Urban Ciarda Rosie si recomandarea de amenajare
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a zonei situata intre limita parcelei principale si aliniamentul loturilor pentru locuinte,
avand destinatia de drum, pentru continuarea strazii Neajlov, pana la granita U.A.T.
Timisoara. Parcul va cuprinde o serie de functiuni destinate relaxarii, socializarii si
practicarii sportului, fiind prevazuta si reabilitarea malului canalului HC 1498, un pas
important pentru intregirea retelei verzi-albastre a orasului. Pentru Str. Neajlov, va fi
propus un profil stradal care va cuprinde doua benzi de circulatie auto, piste velo,
trotuare, spatii verzi si zone de parcare. In zona periferica a terenului vor fi amenajate
parcari publice pentru deservirea locatiei.

Toate costurile aferente realizarii investitiei vor fi asigurate din resurse publice.
4 Concluzii, masuri in continuare

Proiectul propus prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru reglementarea
functiunii de parc urban a terenului din zona sud-estica a Timisoarei reprezinta un pas
important in imbogatirea cu o noua zona verde, de mari dimensiuni, a orasului si un pas in
reintregirea infrastructurii sale verzi-albastre.

Prin creerea unui nou parc urban, in cartierul Ciarda Rosie, proiectul nu doar
raspunde cerintelor actuale de crestere a procentului de spatii verzi si al nivelului de trai
pentru locuitorii zonei, dar fiind vorba de o locatie destinata pietonilor si biciclistilor, sunt
atinse si obiectivele legate de promovrea sustenabilitatii si dezvoltarii urbane echilibrate,
respectiv mobilitatea si accesibilitatea. Aceasta initiativa va aduce beneficii semnificative
atat pentru locuitori, cat si pentru vizitatori, contribuind la o experienta urbana
imbunatatita si la cresterea atractivitatii zonei de sud-est a municipiului.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia urbanistica se integreaza
in cadrul construit existent al unitatii teritoriale de referinta studiata si satisface cerintele
locuitorilor si vizitatorilor zonei sud-estice a orasului privind asigurarea unei zone verzi de
mari dimensiuni, care sa respectele cerintele de calitate, accesibila tuturor categoriilor
sociale si de varsta.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare. La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii
impuse au stat urmatoarele obiective principale:

e incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara

e corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona
studiata si zonele adiacente;

e asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema.
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Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.
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